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コロナ禍の不動産の動き
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　空気の冷たさと人の温もりが感

じられる季節、爽やかで身が引き

締まる感触が心地良いですね。皆

さまこんにちは！ベクエムニュース

28号です。

　先日、薬ひとつを手に取ってド

ラッグストアのレジに並んでいたと

ころ、私の前にいた高齢の女性が

「私の前に入って」と声をかけてき

ました。「申し訳ないので結構で

す」と遠慮したのですが、その方は

「私には時間がたっぷりあるからあ

なたの後でいいの。あなたの方が

時間ないでしょ」との気遣い。私が

仕事中だということを察してくれた

のです。その女性のバスケットは

様々な商品でいっぱいでした。たわ

いもない話かもしれませんが人の

思いやりと気配りを受けて幸せな気

持ちで店を後にしました。

　ベクエムニュースは季刊誌です

ので第28号は丸7年ということにな

りますが、やっと小学校に入学した

ようなものです。これからも思いや

りと気配りを感じていただける紙面

にしたいと思いますのでどうぞよろ

しくお願いいたします。

　コロナ禍における不動産供給数は減少傾向

で価格は値上がりしています。特に中古区分

マンションで顕著に表れており、ここ２年半で

価格は概ね1割程度上昇しているようです。原

因を考えてみると、一部のカネ余り現象による

不動産への投資、値上がりを期待する先行投

資買い、現状様子見の人たちの売り控え等が

あります。また、不動産買取り業者による再販

事業や円安による海外投資家の存在も価格

上昇に大きく影響しています。先月の新聞でも

経済活動が活発化したことにより基準地価が

上がったと掲載されていました。

　弊社近くのタワーマンションではコロナ前は

常時10戸以上が売りに出ており部屋を選べる

状況でしたが、現在はせいぜい２～３戸しか販

売されておらず比較物件が少なく、また、動き

も早いため内見をせずに決めてしまう人も少

なくありません。供給数が少ないということは

売る側は強気になり価格も上昇します。

　コロナ禍の賃貸業界においても全体的に引

越しが減少傾向にありますが、リモートワーク

や企業の就業規則等変更のため主たる住居

が流動的になり、都内より広い家を持てる郊

外を選ぶ人も次第に増えてきました。

　ある大手企業が自宅を職場とするリモート

ワークを主体とし会社へ出勤することを出張

扱いとすることを決定、出勤すると出張手当が

付くという一見奇妙な業務形態をとっていま

す。社員の自宅は国内どこでもＯＫということ

ですので、実家、避暑地、地方など、あらゆる

地域を仕事場として自由に選択することがで

き、東京や大都会に集中していた企業の所在

にも変化が現れるでしょう。都内を中心に仕

事をしている弊社として気になるのは都内の

売買価格や賃料が今後どのように推移してい

くかということです。週末のホテルや旅館のよ

うに需要が多いときに価格は上昇します。東

京で暮らす人が減少すれば必然的に価格も

下がり、賃料も下落する可能性もあります。今

後は主たる住居については安定した方向へ向

かうと思われますが、管理会社の対応と提案

がより重要性を増していきます。

　仕事よりプライベート優先、所得よりライフ

スタイル優先、地位や名誉、所有を求めない

人が増えている昨今、住宅に求めるもの、不

動産に対する価値観がどのように変化してい

くのかにも注視していきたいと思います。

　富裕層のカネ余り現象は不動産に限らず

車や高級腕時計などの売れ行きにも影響して

います。とあるメーカーのクルマは人気が高く

４年待ちとも言われています。ゴールドも値上

がりしています。

　一方で年金が下がり物価が上昇し困窮して

いる人も増えているのも事実です。やはり現在

のような社会情勢、経済情勢においては暮ら

しの２極化が顕著に現れてしまうようです。

　今後、コロナは社会情勢や人々の生活へど

のように影響していくでしょうか。

　ネット通販が盛んになって十余年、不在

による再訪問で配達業者は大忙しでした

が、今ではマンションだけでなく個人宅にも

宅配ボックスが設置され、置き配達も普通

になり、押印不要も多くなっています。しか

し食料品など置き配達ができない物も多々

あるようです。

　引越し後の解約立会いの際は前入居者に対し郵便局への転送

手続きをお願いしています。これは半年間転居先に転送されるも

のです。また重要なものは直接住所移転手続きをしますが、それ

以外は行わないことも多く転居後に郵便物が届いてしまうことがあ

ります。最近メールボックスに氏名を記載しない人が多いことも配

達人を悩ませています。

　退去後の空期間中は弊社が定期的に確認し、重要そうなものと

不要なものを分けて受取人に連絡しますが、内容により迷うケー

スもあります。

　郵便局に転送手続きを出しても宅配業者は転居したことを知り

ませんので宅配ボックスに入れてしまい、置き配達もあるため問

題が増えています。

　ネットでものを購入する度にショッピングサイトや各取扱店に

メールアドレスや住所、氏名、電話番号、クレジットカード番号を

登録しなければなりません。

本人も様々なサイトに会員

登録したことさえ忘れてい

ることもあり、その後の管理

も煩雑なため変更申請漏

れが無いように改善が求め

られます。
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ベクエムハウス マルニー 　中止になっていたさまざまなイベント

が今年は3年ぶりに開催されています。

地価物価のみならず人々と地域社会の

エネルギーとパッションも上昇している

ようです。
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設備の修理・交換
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　ひと昔なら乗客の

多くは本や新聞を片

手に乗っている人が

多くみられ、他の人

は概ね寝ていた。か

く言う私は電車に乗

ると専ら人間観察に

徹してしまうのだが

これが結構楽しい。

　現在は多くの人がスマートフォンを覗いてい

る。メール、ニュース、デジタル書籍、ゲーム

など、何を見ているかは画面を見なくても表情

と指の動きでおおよその察しがつく。

　LINEをしている人が一番多いようだが、朝

早くから誰に何を知らせたいのだろう。誰かと

繋がっていないと不安になり自分の存在をア

ピールしているのだろうか。単なる報告メール

だとしたら、送られた人は迷惑かもしれないと

ついつい思ってしまう。

　電車にまつわる私の出来事。飲み会の後

に乗った東横線の社内で乗客全員が私を見

ているような異様な視線を感じた。私の顔に

何か付いている？注目されるほどみすぼらし

い格好もしていない。見回して目に入ったの

は全員女性とわかった瞬間、体が熱くなり血

の気が引いた。と同時に私は万歳の体勢をと

り目線は天を仰いだ。もうお気づきだと思う

が、そこは女性専用車両。階段を駆け登り私

がホームに着くと同時に入ってきた電車に勢

いで乗ってしまったのだ。いつも思うことだ

が、焦るとロクなことはない。降りようとした時

　近年の賃貸マンションは設備がとても充実

しています。共用設備ではオートロック、宅配

ボックス、防犯カメラ、各種通信設備など。専

有設備ではエアコン、温水洗浄便座、モニター

付きインターホン、浴室換気乾燥機などは当

たり前になり他にも様々な設備があります。

　設備の中で不備や故障が多いのは圧倒的

にエアコンと給湯器です。メーカー側の耐用

年数は別として実際は10～15年で交換する

ケースが多いです。稀に10年未満で交換しな

ければならないこともある一方で20年以上問

題なく使用できることもあります。エアコンに

ついては使用頻度、立地や環境、機械の当た

り外れによっても交換時期が異なります。

　新規に交換するか、修理で済ませるかは

には残酷にもドアはクローズ。初めて行った

家に身をひそめる猫のように、私は次の停車

駅まで震えながら耐えた。次の駅で車両を替

えて胸を撫でおろす。あのまま気付かずに、

いや気付いていたとしても長く乗っていたら

……、もし体が触れるくらい満員だったら

……。膨らませなくてもいい想像を膨らませて

しまった。想像は現実より恐ろしいことを考え

るが、現実は想像以上に厳しいこともある。

　誰にでもある小さなミステイクはいつ起こる

かわからないし些細なことが大事に至ってし

まうこともある。結果的に問題なかったことは

こうして笑い話にできるが、一歩間違えば…恐

ろしい。

　電車は楽しい。乗り鉄、撮り鉄など言われて

いるひとがいるが私の場合は人み鉄。あの人

はどこで降りるのだろう、仕事に行くのか遊び

に行くのか、恋人か友達か、少年たちの部活は

何だろう、何か楽しそう、なぜか悲しそうなひ

と。夏は浴衣姿のカップルが微笑ましい。電車

の中は社会の縮図、そして映画の世界である。

　マスクを付けていると表情がわからず知り

合いでも気づかないこともある。会話をしてい

る人が睨まれる電車の中、全員無言で携帯

電話を見ているから

友人が隣に座って

いてもお互い気づ

かないかもしれな

い。脱マスクと疫病

退散を切に願うば

かりである。

価格の比較によって提案します。取付けから

の経過年数も考慮し、新規交換と比べて半

分以下で修理代が収まるかどうかを一つの目

安としていますが、いずれにしても真夏と真

冬には特に早急な対応が求められます。

　具体的な例を挙げると基盤の交換やガス

充填等で修理費用が6万円、新規交換では

11万というケースがありまし

た。エアコンは2012年製で

６万円かけて修理した方が

出費は抑えられますが、２～

３年後に別箇所が故障する

可能性もあり、その場合は

結果的に新規交換より出費

がかさみます。オーナー様と

相談し最終的には新規交換

を選択しました。
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