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　さわやかな若葉の季節。まもなくゴー

ルデンウイークがやってきますが今年は

アクティブな計画を立てている方が多く

いらっしゃるでしょう。みなさまこんにち

は！ベクエムニュース26号です。

　最近、中古住宅をリノベーションして

住みたい方が増えており、背景には新築

物件の価格が上昇していることがありま

す。またエリアを最優先する場合は必然

的に中古住宅になることも理由のひとつ

です。

　SDGsが企業のみならず個人にも浸

透していますが、誰にでもできることはリ

ユースと丁度良い消費です。不動産や建

築関係においても環境を優先する場合

はリノベーションが好ましいといえます。

　リノベーションハウスのメリットは価格

のみならず好きな内装、仕様、設備に変

えて自分らしく生活環境を整えられるこ

とです。住む場所が重要視されていくな

かで中古住宅はこれからさらに注目され

るでしょう。

　建築不動産業界のSDGsはスクラッ

プ＆ビルドではなく100年住宅が求めら

れています。

　タワーマンションの明確な定義はありま

せんが 、おおむね2 0階建以上でタワー

（塔）状のものを呼びます。建築基準法

では高さ60mを超える建築物（超高層建

築物）については一般の耐震基準より厳

しい基準を設けており、建物の構造耐力

についてもより高い水準が求められてい

ます。さらに、100m以上になるとヘリポー

トの設置なども義務付けられます。 

　タワーマンションの魅力は、①「眺望が

良い」上階では窓からの眺望を思う存分

楽しむことできます。②「便利な立地」駅

から比較的近いところに建設されるため

駅周辺の商業施設を利用でき、低層階に

商業施設が入っていることもあり生活利

便性が高いです。③「コンシェルジュサー

ビス」タクシーの手配やクリーニングの受

け渡しなど、ホテルのようなサービスがあ

ます。④「共用設備・防犯設備が充実」 

トレーニングジム、キッズルーム、スタディ

ルーム、パーティルーム、ラウンジ、ゲスト

ルームなどが整えられています。⑤「税

制面で有利な場合がある」戸数が多いた

め土地の評価額が低く固定資産税が安

くなります。
　※以前は階層による固定資産税額の差がなく

売買価格が高い高層階ほど有利でしたが、不公

平を解消するため2017年度の税制改正で税額の

算出方法が変わりました。

　タワーマンションの難点としては①「部

屋 ま で の 移 動 が 大

変」駅からマンション

まで5分でもエントラ

ンスから部屋に着く

までに同じ程の時間

を要します。外出の

際も同様に、特に朝の出勤・通学の時間

帯はエレベーター待ちの時間も考慮しな

ければなりません。②「災害時に注意が

必要」エレベーターは安全のため大きな

地震を感知すると自動的に止まる仕組み

になっていますので災害時には階段を使

うことがあるかもしれません。③「洗濯物

や布団を干せない」建物の景観を保ち、

洗濯物の落下を防ぐため、バルコニーに

干すことが禁止されています。この規則は

近年低層マンションでも増えています。④

「携帯電話の電波が入りにくい」電波を送

るアンテナの高さは約40m（およそ13階）

で、かつ電波は下向きに発せられるため、

高い場所（14階以上）では電波をキャッ

チしづらくなります。⑤「大規模修繕工事

の費用」築年数の浅い物件が多いため、

将来どのような修繕工事が必要か想定し

にくいという問題があります。

　弊社のお客様でもタワーマンション肯定

派と否定派に分かれます。肯定派は眺望

が良いことと設備が充実していることを挙

げます。否定派は移動に時間がかかり、ま

た災害時に階段でも行き来できる10階ぐ

らいまでに住みたいとの意向があります。

　ひとくくりにタワーマンションといっても、

立地や階数、共用施設に応じて得られる

メリットは様々です。

　売買行為を有効的に行う場合は自分の行為の結果を判断できる

「意思能力」が必要です。意思能力を欠いていた場合の法律行為は無

効となります。

　高齢者の自宅売却意思の形成は本人よりも親族の意向でなされる

ことも多く、法律行為を本人の利益のために法定後見人によって売買

行為が無効とならないようにその意思能力を補完します。

令和2年度の厚生労働省白書によると65歳以上の認知症率は16.7％

（602万人）、実に6人に1人程度が認知症患者となっています。

　成年後見人制度は、認知症、知的障害、精神障害などの理由で、財

産管理や法律行為に対して判断能力が不十分な方々を保護し支援す

るものです。

　法定後見人がいる場合はその人が本人に代わり、あるいは同意を得

て契約が無効にならないように意思能力を補完します。法定後見人が

いない場合は本人に対して法律上有効な売却意思を慎重に確認しな

ければなりません。もし応答に矛盾や不明瞭な点があれば、医師の見

解を求めながら親族と協議の上、後見人を付けることや、自宅売却自

体の見直しを進言する必要があります。

　成年後見制度は法定後見制度と任意後見制度の二つあり、また、

法定後見制度は「後見」「保佐」「補助」の３つに分かれており、判断

能力の程度など本人の事情に応じた制度を利用できます。

　法定後見制度においては、家庭裁判所によって選ばれた成年後見

人等（成年後見人、保佐人、補助人）が、本人の利益を考えながら本

人を代理して契約などの法律行為をしたり、本人が自分で法律行為を

するときに同意を与えたり、本人が同意していない不利益な法律行為

を後から取り消したりすることによって本人を保護・支援します。

　任意後見制度は、本人の判断能力が不

十分になった場合に備えて事前に公正証

書を作成し代理人を選任しておくものです。

　本人の意思が十分に確認できるときに

本人や家族のため、将来のトラブルを避け

るためにあらかじめ任意後見人を付けてお

くこともひとつの選択肢です。



賃貸管理会社 株式会社
ベクエムハウス マルニー 　さくら前線が北上し、今頃は東北北部や関東の山

間部で満開の時期でしょうか。花見は江戸時代から

続く日本独特の文化ですが、花を見ながら宴会を

するのは日本人だけだそうで、海外の人の目には

どのように映っているのか気になるところです。
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　地方に住んでいる私の

友 人 は 六 本 木 ミ ッド タ ウ

ン、表参道ヒルズ、東京ス

カイツリーのすべてを訪れ

ているが、東京住まいの私

はいずれも行ったことがな

く東京の新情報をその友人から知ることさえあ

る。一方で彼の住んでいるエリアの名所、名物、

歴史など私のほうが詳しく、以前においしい蕎麦

屋を私が教えてあげたこともある。

　私が東京都・伊豆七島御蔵島の民宿に滞在

した時のご主人の話。全国から集まった民宿経

営者の会合の後に、君は地元だから明日東京

観光案内してくれと頼まれたそうだが、島の生

活が大好きなご主人は学校の旅行以外で島を

離れたことがないという。ご主人の困った顔と民

宿経営者たちのがっかりした顔が目に浮かぶ。

　余談をひとつ。当時の御蔵島の人口は約500

人、唯一の花火大会の打ち揚げ数は1,000個。

民宿のご主人は隅田川の花火の20分の1だか

らさみしい、とぼやいていたので次のように教え

てあげた。確かに墨田川は20,000個打ち揚げる

が10 0万人が 見ているので一人当たりの数は

0.02個、その点御蔵島は1,000個の花火を500

人で見ることになるから一人当たり２個となる。

なんと隅田川の100倍贅沢なことなのですよと。

　沖縄慶良間諸島の阿嘉島に向かった時に那

覇港で学生の団体に聞いて知ったこと。本島か

　広く明るい玄関は家に帰ったとき安らぎを与

えてくれます。これから家を建てる方、リノベー

ションを考えている方には玄関の土間を広くす

ることをお勧めします。可能であれば天井を高く

して土間と廊下の段差を低くするとさらに開放

感を感じられます。土間に来客用のテーブルと

椅子を置くと簡単な打合や接客が出来、外で立

ち話はしづらい、かといって家に上がってもらう

のを躊躇うときなどフレキシブルに使えます。

　玄関壁にコートやジャンパー、帽子を掛けら

れるようにすると出かける際に便利で、腰掛を

作ることで靴の脱ぎ履きが楽になります。また、

玄関に納戸を設けベビーカーや自転車、趣味

のものやアウトドア用品（ゴルフ、スキー、キャ

ンプ等）を収納し、玄関から洗面所に直通で行

ける動線にするのも良いでしょう。

　一般的に各居室には１畳程度のクロゼットが

配置されていますが、納戸を設けることで部屋

ら船で１時間ほどの海がこの上なくきれいな慶

良間諸島には沖縄の人は皆行ったことがあると

思いきやほとんどの学生が「一度は行ってみた

い」と言っていた。同様に淡路島や佐渡ヶ島、奥

尻島もそうなのだろうか。

　「東京タワーに登ったことがある？」という質

問を一度はされた人も多いと思うが、私の周り

のほとんどの人は一度だけと答え、一度もないと

いう人も…。　　

　近くにあるからいつでも行けると思っていては

いつまでたっても行けない。近いということが好

奇心に水を差しているようにも思える。

　私は近いうちにはとバスに乗ろうと思ってい

る。新たな発見があり、知らずにいた歴史や文

化にも触れることができるだろう。

　 地 元の人とは そこに住 ん でいる人のことだ

が、街行く人に「あなたの地元は？」と尋ねると、

自分が生まれ育ったところと今住んでいるところ

の二つを思い浮かべる。引越を繰り返している

転勤族に「地元は何処？」と聞いた

らどう応えるのだろう。

　自国のことを知らずに海外に行く

と恥をかき、時には損もする。好奇

心を行動にうつして日本中、生まれ

た国の魅力をさがす旅に出かけたい

ものだ。

がスッキリして生活スペースも広くなります。６

畳の和室に一間の押入れが付いている部屋を

和室５畳にして２畳の納戸を設けたところ、収納

力が増してとても使いやすくなったというお客様

もいらっしゃいました。納戸には布団、季節外れ

の衣類や電気器具、掃除機、買いだめした生活

必需品などを収納しているそうです。ウォークイ

ンクローゼットや納戸が付いているマンションも

増え ていますが 、まだ まだ 少ないのが 現 実 で

しょう。

　リビングや居室がすこし狭くなっても、玄関を

広くし納戸を設けることで便利で快適な暮らし

が実現できます。
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