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　みなさまこんにちは。ベクエム

ニュース20号です。朝晩の冷え込

みが次第に強くなる季節になりまし

た。

　今年はキャンプやグランピング、

そしてひとりキャンプも流行っている

ようです。自然の中で誰に気づかう

こともなく料理やキャンプファイヤー

で、とても楽しい時間が過ごせそう

ですが、人が集まる所はマナーの悪

い人が気になります。聞いた話では

山をまるごと買って他の人の目を気

にせずキャンプを楽しむ人もいるよ

うです。サッカーコートや東京ドー

ム程の広さが数十万円で手に入り、

固定資産税はほとんどただ同然と

なれば納得もできますが、草木の

手入れは月に2度程度定期的に行

わなければなりませんし、沢の水を

勝手に引けないところもあり、トイレ

もまた重要です。イノシシやシカ、場

所によってはクマの恐怖に怯えるこ

ともあるでしょう。がけ崩れなどの災

害も心配ですので、一時的な流行

で購入するのでなく一生付き合って

いく覚悟が必要だと思います。

　決してキャンプや山を購入するこ

とを否定しているのではありませ

ん。数年前までは私も年に数回、山

小屋で楽しく過ごしたものです。自

然回帰は私も肯定派ですが、メリッ

トとデメリットを考え、詳しく調べた

上での購入をお勧めします。

　住宅を探す場合、いくつかの条件や要

望があります。家賃、エリア、広さ、セキュ

リティ、付帯設備、築年数や環境、最寄り

駅からの距離、学校やスーパーマーケッ

トなど。勤務や通学がある人はそのことを

考えてエリアを決めます。

　新型コロナによる影響でテレワークや

ワーケーションが誕生し、住む場所が変

化しつつあります。従来は通勤や通学に

便利な路線で、最寄り駅からも比較的近

いところを求めましたが、駅から遠くても

広いところを希望する方が増えています。

これはテレワークによって毎日勤務先に

通う必要がなくなったためです。

　同じ家賃の場合、郊外でも駅近だと

2LDKですが駅から20分以上離れるとも

う一部屋増えて3LDKが借りられるケース

もあり、一部屋を書斎（テレワーク部屋）

としても使えます。また神奈川や千葉、埼

玉などの郊外の家賃は、都心と比較して

半額程になります。

　ここ数年売買、賃貸を問わず東京郊外

や埼玉、千葉、神奈川の中古物件は値下

がり傾向でしたが、付近に公園や緑があり

散歩やジョギングが楽しめて都心や勤務

先へ1時間前後で行けるエリアや、家庭菜

園ができるような庭付きの戸建も脚光を

浴びるかもしれません。

　引越しを考えている方も今後コロナの

状況によって社会がどう変化するのかが

まだまだ不透明ですので、今は様子見と

いうところでしょうか。

　テレワークによる個人的なメリットはあ

りますが、自宅に仕事のスペースを作らな

ければならない、公私の判別が難しい、

オンオフの気持ちの切り替えができない

などのデメリットも存在します。

　テレワークによる法人のメリットは通勤

手当の削減、事務所スペースの狭小化、

会社経費の削減などですが、デメリットは

社員管理ができない、リモートでの打合せ

や会議はコミュニケーションが難しい、活

発な議論ができない、自宅手当（事務所

利用料）などです。

　数か月に一度しか通勤の必要がなけれ

ば日本中どこにでも住むことができます。

もちろんワーケーションも選択肢のひとつ

になるでしょう。ホテルなどの宿泊施設、

空き家、シェアオフィスなどを利用するひ

とも増えます。

　個人や企業がこれらメリットとデメリット

を精査し利用する、それぞれの位置関係

や雇用関係をどのようにしていくかに注目

していきたいと思っています。

　先日、新聞各紙でも取り上げていましたが、来年1月から、火

災保険で、築年数や地域に応じて保険料の差を拡大するよう

です。古いものは値上げとなりますが、逆に新しいものは値下

がりし、地域差も広がります。また、地震保険料も値上がりしま

す。保険料は地震や台風などの自然災害発生に大きく影響さ

れますが昨今この自然災害が増加傾向にあるためです。

　地震保険について、国は加入を推奨しておりますが、保険金

に比較して保険料が高額になることもあり、必要とする方と不

要という方に二極化します。地震発生の可能性を考えてという

よりは価値観の相違ですのでどちらかが正解ということはありま

せん。ただ、地震保険の内容を正しく理解していない方も見受

けられます。

　もともと地震保険金は国と保険会社が負担し、加入者の生

活保全を目的とするもので、火災保険のように建物損害を補填

するものではありません。

　地震保険金はひとつの建物については火災保険の50％、且

つ5,000万円限度、家財は1,000万円限度ですので一棟の共

同住宅の建築費は到底賄えない金額だと思います。分譲マン

ションなど区分所有の場合は、それぞれひとつの建物、家財と

して加入できることも覚えておいてください。

　また、不動産所有の有無にかかわらず、損害保険は人々に

とって必要不可欠です。歩いていても遊んでいても、自転車に

乗っている時も人や物に損害を与えてしまう可能性は誰にでも

あります。そのような普段の生活の中でも過失責任を問われ損

害賠償請求されることがありま

すので、個人賠償責任保険は

特に重要となるでしょう。この

保険は火災保険や自動車保険

などに付帯して加入するもの

です。
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　私のクルマのナンバープレートは「品川」、

住まいは横浜。毎日、県をまたいでの出勤。コ

ロナの非常事態や自粛は首都圏４都県一体で

判断するということで他県をあまり気にしたこと

は今までなかった。

　ある日、通勤途中に真後ろから追突された。

幸い相手にも当方にも怪我もなく、後部バン

パーと右後方のフェンダー破損の物損事故。

修理には２週間くらい要するとのことで代車を

借用。普通の白いセダンだったがナンバープ

レートは「習志野」。一瞬頭をよぎったのは他

県ナンバーのクルマがいたずらや嫌がらせをさ

れているという自粛警察報道。

　「このクルマは代車です。決して千葉県から

遊びにきているのではありません。自粛警察の

方の対象から除外してください」という張り紙

でも作ろうかと考えたが、長文すぎる。簡単に

「横浜市在住で仕事は品川区」と書いて貼る

べきかとも思った。

　傍から見たら私は千葉県に住んでいて、東

京や横浜に遊びに来ていると思う人もいるだろ

う。クルマに乗っていればスーツを着ているの

で仕事だと理解してくれると思うが、一旦クル

マから離れたら自粛警察の被害に遭う可能性

もある。事実、南青山の現場に行ったところ、

植木職人から「習志野からどのくらいかかりま

したか？」と質問され、尋問にも感じた。

　現在、中目黒4丁目に賃貸マンションを建築

中、11月下旬に完成予定です。

　鉄筋コンクリート造、3階建、6戸。1階は近隣

の発展と中目黒からの情報発信を考えて事業

系のユニットに、２階と３階は利便性を考えた余

裕のある１LDKの住宅。

　共用設備はオートロック、エレベータ、宅配

ボックス、防犯カメラ、地デジアンテナ、BS・CS

アンテナ、光ファイバー、ゴミ置場、駐輪場。

　専用設備として各室エアコン、温水洗浄付暖

房便座、モニター付きインターホン、室内洗濯

機置場、独立洗面所（シャワー

付）、オートバス（浴室換気乾燥

機）、システムキッチン（ガスコン

ロ2～3口、グリル付）が付帯され

ています。

　共用階段と廊下は一部吹き抜

けで、とても開放感のある空間。

外装はコンクリート打ち放しとタイ

　自宅マンションの駐車場にも当然毎日代車

を止める事になる。ある日、同じマンションの住

人が管理人に「見たことのない習志野ナン

バーの白いクルマが止まっている」と通報した

らしく、管理人が私に「クルマ変えましたか？」

と聞いてきた。以前も車検などで代車に乗って

帰ったことが幾度もあるが、今まで代車の理由

を伝える事などなかった。やはり今回の状況は

違うのだ。リスク管理ができているといえば当

然だが、世間は神経質になり過ぎて自分以外

を信用できなくなっている。見知らぬものを疑

い、必要ないものを排除する。

　都会は隣に住んでいる人の顔も知らないこ

とが多いため、乗っているクルマなど知る由も

ないが、これからは変わっていくかもしれな

い。みんなに見られている。みんなを見てい

る。それが監視ではなく見守りになることをた

だただ祈る。

　幸い横浜でも東京でも自粛警察は現れず、

何事もなく「習志野」ナンバーの代車を無事に

返納できた……やれやれ。

ルの組み合わせで重厚かつモダン。

　共同住宅のプランニングはオーナー様と設計

事務所、管理会社が充分に打合せを持ち、それ

ぞれが屈託ない意見を出し合うことで競争力に

強く将来的にも資産価値が下がらない建物が生

まれます。

　完成後は管理会社の腕の見せどころ。弊社も

プランニングから参加していますので建物に愛

着があります。竣工まで腕をふるってきたスタッ

フの皆さまの思いに、また、弊社にご依頼くだ

さったオーナー様に報いるようきちんと管理して

まいります。
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