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ペットと共同住宅

ごあいさつごあいさつごあいさつ
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　集合住宅では定期的に排水管洗浄が行われていますが、戸建

て住宅ではあまり排水管洗浄を行っていないのが現状ではないで

しょうか。万が一水漏れがあっても他の人に迷惑がかからないとい

うことが一番の理由でしょう。目視出来ないことも理由のひとつかも

しれません。しかし住宅は見えないところこそ定期的な点検とメン

テナンスが重要です。

　住宅で日々使用される台所、洗面所、風呂、洗濯機の排水管

は、メンテナンスを怠ると、悪臭や詰まりの原因となり、時には水漏

れが発生します。

　４月から住宅インスペクション制度（住宅診断）が開始されまし

た。このインスペクション制度は建物を売買あるいは賃貸するとき

契約前にスポットで行うものです。戸建住宅が主な対象になると思

われますが、集合住宅にも適用されます。但し、インスペクションを

行わなくてもペナルティはありません。売買あるいは賃貸するとき

に、行っていることで買主借主は安心できますので、募集を有利に

進められることがメリットです。また、インスペクション制度は非破

壊検査のため目視のみで調査確認し、排水管など見えないところ

は原則点検しません。耐震診断も除外です。これからの取引には

インスペクション制度の他に住宅の工事履歴を開示することも求め

らるようになっていくでしょう。また、売却や賃貸を考えていない方

でも、建物点検とメンテナンスを定期的に行うことにより安心して暮

らせます。
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　街はスクラップ＆ビルドか

らビル再生、リノベーション、

コンバージョンへと変化して

いる時代ですが、人口を増や

したい自治体もあり、まだま

だ高層マンションや戸建住

宅が造り続けられています。

　一方で空き家対策も盛ん

に行われていますが、世帯

数と空き家の関係やインフラ

整備を考えての対策が重要

でしょう。また、何処にでも闇

雲に住宅を増やすのではな

く、居住エリアとそうでないエ

リアを区別することも必要か

もしれません。これから不動

産の価値が変化し、場所に

よっては、将来売れない貸

せないという負の不動産（負

動産）になってしまうことも

考えられます。

　前号のトピックスで触れましたが近年ペットと

暮らす方が増えています。そのためペットを認め

る共同住宅も年々増え続けています。これはシン

グルでもファミリータイプでも同じ傾向ですが、ま

だまだ需要に供給が追い付いていないのが現状

です。分譲マンションは賃貸マンションに比べ比

較的ペット飼育が可能です。しかし使用細則や

管理規約でペットのことを明確に定めていないと

ころもあり、民泊の可否同様に明確にする必要

があるのではないでしょうか。ペットのことに限ら

ず、所有者や居住者の価値観や要望に対し、ま

た個人の趣味嗜好の規制など、規約の在り方が

これからの集合住宅の大きな課題であり、しいて

は物件の価値にも影響するようになるでしょう。

　ペットを飼育している人は、みなさん口をそろ

えて「癒される」といいます。やはり人は誰かの

役に立ちたいと思い、また誰かに愛情を注ぎたい

のでしょう。

　ペットを認めることで物件の価値を下げること

はありません。反対に物件の競争力が格段に上

がります。弊社の管理物件は比較的ペット可が

多いため反響が多くあります。ペット可物件を探

してくださいとのご依頼も数多くいただきます。

　ペットを認めない理由としては、うるさい、臭

い、室内の汚損や破損が心配などです。また、新

築からペットを認めている場合と異なり、途中か

ら認める場合、既存入居者から苦情が出る可能

性があることを懸念されるオーナーさまも多いで

しょう。

　確かにペットを嫌がる人がいるのも事実です。

近隣からの苦情を心配するオーナーさまも多く

見受けられます。鳴き声については飼い主の躾

によるところもありますが、ペットの種類によって

も異なります。臭いについても飼い主の対応が

大きいですが、きちんと飼育すれば鳴き声も臭い

も防ぐことができます。　

　 弊社で管理しているペット可のマンションで

は、鳴き声のクレームは過去に一度だけありまし

たが、臭いのクレームは全くありませんでした。共

用部分はケージに入れるか、必ず抱いて移動す

るということも守っていただいています。

　また、ペット飼育申請書と写真を提出してもら

い、ペット飼育に関する規約にも署名していただ

きます。解約時のペットが原因での汚損破損に

ついて、賃借人は補修費をきちんと負担してくれ

ます。

　きちんと管理して、ルールとマナーを守ってい

ただければペットによるトラブルはほとんど発生

しません。

　ちなみにペット（犬・猫）を飼っている賃貸マ

ンション居住者は男性3割弱、女性7割強と圧倒

的に女性が多く、ペットに関して近所とのトラブ

ルについては90％以上の人が「ない」と答えて

います。また、ペット可ではない物件でペットを

飼っている人、いわゆる内緒派も1割以上いるそ

うです。
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　ある日、取引先を訪れたのは午後４時ごろ。空は薄

曇りだったが１時間半ほどの打合せが終わり、玄関を

開けると外は先ほどとは打って変わって土砂降りの雨

になっていた。思えばラジオで夕方から雨や雷がある

かもしれないと言っていたことを思い出した。このまま

駅まで歩こうか。しかし店の軒先を借りながら歩いた

としても間違いなくびしょびしょになる。最寄り駅まで

タクシーを拾おうか。雨が止むのを待つべきかといろ

いろ考えたあげくコンビニで傘を買おうと歩きだした。

すると数メートル歩かぬうちに路地裏に一本のビニー

ル傘が捨てられていた。その透明の傘はまるで私に

使ってくれと言っているかのように輝いて見えた。広

げてみたが穴も開いていない。今日はついている。

　安価だからとビニール傘の使い捨てを続けると、そ

のうちビニール傘のお化けに人間が襲われるというこ

とを言っていたひとを思い出した。

　ビニール傘を家に貯めるひとも多いと思う。長く使

わずにいると開かず捨てるハメになる。

　最近街に有料の貸し自転車があるように、傘を自

由に使える街があるとテレビで見たことがあった。

　ビニール傘を買う理由は概ね２つ。最も多いパター

ンは、急に雨が降り出したのでやむを得ず購入。もう

一つは、あえて高価な傘は買わずに、紛失止む無し

と考える人。後者は高価な傘を飲食店などで間違え

て、あるいは故意に持っていかれたことがある人だと

思う。かくいう私も幾度か被害に遭っている。しかし

高価な傘でもお店の自席には持っていけないことが

多く、高級な店ならスタッフが客ごとに分けて保管し

てくれるが、一般の店はそうもいかない。

　常時折り畳み傘を持ち天候管理ができている人

と、雨に濡れても構わない人は、ほとんどビニール傘

を買うことはないだろう。

　ビニール傘のメリットは、透明なので視界を遮ら

ず、人と接触する可能性が極めて低く歩きやすいこ

と。だから透明でなくてはならない。

　捨てられてしまったビニール傘を私は運よく拾っ

た。その傘は今も仕事場の傘入れにささっている。

間取を自由に変えられる住宅

　引戸を多用する住宅が最近増えてます。ドアは

開けっぱなしにしていると邪魔になることがあります

が引戸にはそれがありません。またドアより壁を有

効に利用でき、室内をすっきり見せられます。

　家族構成が変わったときにも対応できるフレキシ

ブルな住宅があります。家族構成の変化に合わせ

リフォームするのではなく初めから予想ができる将

来を考えてつくる引戸多用住宅。

　リビングの隅で勉強したほうが効率がよく、良い

結果がでるという話を耳にします。通常は小学校低

学年までは個室は必要ありませんが、高学年にな

るにつれ個室が必要になることがあります。

　間取りを自由に変えられるということは、家族生

活に限らず両親や親戚、友人知人を招く時にも重

宝します。普段はリビングを広くして使い、来客があったときに間仕切る。常に家族の気配を感じられることも

メリットです。

　もともと日本の住宅は、畳の部屋が多く、それを襖や障子、引戸で仕切り、昼間は居間として、夜は寝室と

して利用する、まさにフレキシブルな住宅でした。畳をフローリングにした住宅はまさにその現代版です。小さ

い部屋をたくさん作るのではなく、広い空間をその都度自由に変化させるこの間取は現在の家族スタイルに

とても合っているのではないでしょうか。
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